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1. AMAC VE KAPSAM

Plan Degisikligi, Gemlik Belediye Enciimeninin 9.03.2023/180 sayili yazisi, mevcut
durum tespiti dogrultusunda, mevcut trafonun imar Planina islenmesi gerekgesiyle
hazirflanmistir. Plan degisikligi alan1 334 ada 326 ve 327 parselleri kapsamaktadir.

2. PLAN DEGISIKLIGi ALANINA iLiSKIN BILGILER
Plan Degisikligi alani, Bursa, Gemlik ilgesi, Kigukkumla Mahallesinde yer
almaktadir. Gemlik ligesi kuzeyinde Yalova ilinin Armutlu ve Cinarcik ilgeleri, dogusunda
Orhangazi, gineydogusunda Yenisehir, giineyinde Kestel, Gursu ve Osmangazi ve
batisinda Mudanya ligesi, Marmara denizi ile gevrilidir. Kigikkumla Gemilik ligesinin
Mahallelerinden biri olup Gemlik merkeze 6km, Bursa sehir merkezine 38km uzakliktadir.

Sekil1:Bursa lli idari Yapi

Sekil2:Gemlik ligesi -Mahalleler



2.1. PLAN DEGISIKLiGi ALANININ KONUMU

Plan Degisikligi alan;; Bursa Ili, Gemlik lice merkezinin kuzeybatisinda,
Klglkkumla Mahallesi sinirlari iginde kalmaktadir. Gemlik ilce merkezine mesafesi
yaklagik 3km’dir.

Plan Degisikligi alani kuzeyinde Bursa-Armutlu il yolu, giineyinde Camlik Caddesi
bulunmaktadir
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Sekil3:Plan Degigikligi Alani Uzak Cevre lliskisi

Sekild:Plani Degisikligi Alani Yakin Cevre fliskisi



2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Gemlik Niifus:Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) 2021 yili sonuglarina
gore Bursa ilinin toplam nufusu 3.147.818 kisidir. Bu nufus, 1.573.362 erkek ve
1.574.456 kadindan olugsmaktadir. % 50,00 erkek, % 50,00'1 kadindir.

Gemlik ligesi, Bursa ili'nin énemli ilcelerinden birisidir. Niifus buyukliagl acisindan
ilde 5. sirada yer almaktadir.

Gemlik ilgesinin nifusu 2021 yilina gére 118.037 kisidir. Bu nifusun 59.987'si
erkek ve 58.050'si kadindan olugsmaktadir. Toplam niifusun %50,82’si erkek, %49 18’
kadindir.

Kumla Niifus:Planiama alanin yer aldigi kumla Mahallesinin 2021 yilina gére
nufusu 5.995 kisidir.

Yil Gemlik NOfusu Erkek Nifusu Kadin Nifusu
2021 118.037 59.987 58.050

2020 _ 115.404 58.074 . 57.330

2019 113.493 57.427 56.066

2018 111.488 56.295 55.193

2017 109.494 55.263 54.231

2016 107.139 54.003 _ 53.136 J
2015 105.484 53.148 _ 52.336 |

Tablo1:Gemlik Yillara Gore Niifus
Bursa-Gemlik Ekonomik Yapi: Bursa, tilke ekonomisine sagdladigi katma deger
acisindan Istanbul, Kocaeli ve Izmirden sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara

Bélgesinde ise Istanbul'dan sonra 2.siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha’i tarim yapilan
kaltir arazisi teskil etmektedir. Kultur arazisinde iklim gartlarina bagh olarak hemen her
tarli tarnim Gruna yetistiriimektedir.

Bursa Hizmetler Sektéri acisindan Marmara Bolgesinde Istanbul’dan sonra en
gelismis ildir.3 merkez ilgede (Osmangazi, Yildinm, Nilifer) ise hizmetler sektori
1.sirada, sanayi sektori 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektérinin 1.sirada yer

almas diger ilgelere gore sehirlesme seviyelerinin yiiksek oldugunun géstergesidir.

lice merkezleri itibariyle hizmetler isgticunun il toplami icinde pay dagiiminda en
buytk pay %37 ile Osmangazi ligesi’'ndedir. Dijer merkez ilgelerden Yildirim ilgesi'nin
payi %27.73, Nilufer licesi’'nin payl ise %11’dir. Osmangazi, Nilufer, Yildirim lice
merkezlerinde hizmetler igsglctnin toplami il toplami iginde paylarinin toplami %75.82
pay olusturmaktadir.
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lice ekonomisinin en &nemli sekt6éri sanayi sektsradur. Ozellikle, agir sanayi
kolunda demir-gelik olmak Uzere gubre, konserve ve zeytinyag uretimi ilgede etkindir.
Ekonomideki ikinci 6nemli sektér tarim, tarim sektoriinde de zeytincilik agirlikli tarim
koludur.

Sanayi sektériinde ihracatlariyla Borusan Mannesmann, Cimtas, Borgelik énemli
sanayi tesislerdir.

Bursa Serbest Bélgesi Bursa Sanayi ve Ticaret Odasinin énderliginde Bursa
Sanayici ve |s adamlarinin ortakligiyla kuruimus, bu dogrultuda 825 dénumliik bir arazide
tum altyapisi tamamlanarak Mayis 2001'de ticari faaliyetine baglamigtir.

Bursa Serbest Bdlge’nin yakininda bulunan, Turkiye'nin ilk 6zel sektor limani
Gemport, Bursa basta olmak tzere bircok sanayi bolgesinin ithalat ve ihracatinda ana
deniz yolu kapisi olarak hizmet vermektedir. Asil ticari faaliyeti konteyner hizmetleri
olmakla birlikte, Marmara Bélgesi'nde Uretim yapmakta olan ticari ve binek arag
Ureticilerinin 6nemli bir ihracat limani olan Gemport, her tirlt arag ithalati ile oto yedek
parcalan, celik rulo, demir ve sac uranleri, kagit, seluloz, tekstil ham madde ve Granleri,
sogutulmus veya dondurulmus her tirli gida triinleri, makine pargalari, tomruk, kereste,
maden ve mineraller gibi muhtelif ithalat ve ihracat yiklerine de hizmet vermektedir.

Tanmda en énemli gecim kaynagi zeytincilik, Gretilen zeytin ise sofralik zeytindir.
licenin diger énemli tranleri, incir, kiraz ve seftalidir.

Gemlik Zeytin'inin cografi isareti 2003 yilinda Gemlik Ticaret Borsas! tarafindan
alinmigtir.

Zeytincilik, ilcede 6nemli bir gelir kaynagi olmasina ragmen, ilgedeki sanayinin
geligmigliginden 6tara zeytincilik ikinci is konumuna gegmistir.

Hayvancilik ise ilgeye yakin koylerde az, dag kdylerinde yapiimaktadir.

Gemlik, turizm bakimindan o6nemli degerlere sahiptir Gemlik merkezde
Balikpazan Camii, Carsi Ali Paga Camii, Umurbey Mahallesinde Celal Bayar Vakfina ait
Kutiphane ve Mize ayrica Celal Bayar'in anit mezar, Gemlik'teki Kursunlu, Kigik
Kumla, Blyuk Kumla, Karacaali kéylerindeki kiyi konaklama tesisleri bulunmaktadir

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan Degigikligi alaninin bulundugu bélge su kanalizasyon, elektrik, ¢ép vb. teknik
alt yapi hizmetlerinden yararlanmaktadir.
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2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Planlama alani; 18 Mart 2018 tarih, 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanarak 1
Ocak 2019 tarihinde yorarlige giren Turkiye deprem tehlike haritasinda 0,4g-0,5g(en
bayuk yer ivmesi) araligina girerek, yuksek tehlikeli bélgede yer almaktadir.

Tarihsel aletsel donem depremleri incelendiginde Gemlik ve yakin gevresinde gok
sayida depremin meydana gelmistir. Bélgede en blyuk deprem magnitadi 7,4 olan
17/08/1999 tarihli Basiskele-Kocaeli depremidir. Gemlik ve gevresindeki aktif faylar Kuzey
Anadolu Fay Zonu'nun guineydeki kolu olan Gemlik, Gencali, Orhangazi Fayrdir.
TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI
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Sekil6:Bursa ili Deprem Bélgesi Haritasi
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2.4.2. Jeolojik Yapi

19/02/2016 tarihli, Cevre ve Sehircilk Bakanliginca onayli 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Planr'na esas Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu'nda Gemlik ilgesi,
Kiglikkumla mahallesi, 344 Ada 326-327 parseller “Onlemli Alan 2.1 (OA-5.1a); Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar’ da kalmaktadr.
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Sekil7:Plan Degisikligi alani jeoloji Haritas:

Onlemli Alanlar 5.1.a (OA-5.1a): Miihendislik Problemleri Acisindan (Sisme-oturma-tasima
giicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar

Aliivyon ve Sanayi Karsis1 mevkiindeki Kurbandagi Formasyonu rezidiieline ait zeminlerin hikim
oldugu, disik egimli (%0- %I10) sahalardir. Aliivyon alanlarda ve Kurbandagi Formasyonu
rezidiielinde sisme degerinin disiik-orta olmast ve birimlerin yanal ve dilsey yondeki miihendislik
ozelliklerinin farkhilik gostermesinden dolayt, sisme, oturma, tagma giicii vb. sorunlar beklendiginden
dolay1 OA-5.1a olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;

- Yapi yikleri, sisme-oturma-tagima giicli-stvilasma vb. sorunlarin yasanmayacag veya bu sorunlara
yonelik gerekli 6nlemlerin alindigi jeolojik birimlere tasittirilmalidir.

- Yap1 temellerini olumsuz etkileyecek yiizey ve yeralti sularinin uzaklagtirmasina yonelik uygun
drenaj sistemleri yapilmahidir.

- Parselde olusturulacak her tiirlii kaz1 sevi, komsu parselleri ve yapilasmayi tehdit etmeyecek sekilde
acilmali ve uygun istinat yapilari ile korunmalidir.

- Yapilasmay etkileyecek miihendislik sorunlarina yonelik dnlemler, uzman miihendisler tarafindan
projelendirilmeli ve bu projeler Belediyesi kontroliinde yerine getirildikten sonra yapilasmaya izin
verilmelidir.

- Temel tipi, temel derinligi ile yapi yiiklerinin tagittirilacagi seviyelerin mithendislik parametreleri (
tagima giici, sivilagma, oturma, farkli oturma, yanal yayilma, sisme, zemin grubu, zemin sinifi, zemin
hékim titresim periyodu, zemin bilyiitmesi vb.) zemin ve temel etiitlerinde belirlenmelidir. Yapi-zemin
etkilesimine uygun temel sistemi gelistirilmelidir. Yapilasmaya bagli zemin deformasyonlarina
yonelik gerekli zemin iyilestirmeleri yapilmalidir.

- Hafif yapilar ve alt yap: unsurlart igin sigme potansiyeli g6z oniinde bulundurulmalidir.

- Yirtrlikte olan “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Y®netmelik” hiikiimlerine
mutlaka uyulmahidir.

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik hiikiimlerine uyulmalidir.
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2.4 .3.Morfolojik Yapi

Gemlik Koérfezini gevreleyen daglarin kérfeze dénik yamaglar ilcenin arazisini
olusturmaktadir. Daglarla kiyi arasinda sikismis bulunan cok sayida ova bulunmaktadir.
Bunlarin en blyikleri Enguracik ve Gemlik Ovalarrdir. lice merkezi Gemlik Ovasr’nin
bati ucunda kurulmustur. ilgenin en yiksek noktasi Katirh Daglan tizerindeki Uckaya
Tepesi‘dir.

Gemlik Kérfezi’'nin dogudan batiya 35km giineyden kuzeye en genis yeri 10-15km
olan kérfez kargihkli iki burundur.

Gemlik Kérfezi'ni akarsu ve kaynaklari bakimindan nispeten fakirdir. Muntazam bir
akim rejimine tabi olmayan derelerin godu yagmur ve kaynak sular ile beslenmektedir.
En 6nemlisi Iznik Géli'nin ayagi olan Karsak Deresidir. Yagmur mevsiminde bol su
tagir. Digeri Engurlictk Mahallesi civarindaki Koca Dere’dir. Gemlik, akarsular agisindan
Karsak Cay! ilgenin en fazla su tasiyan akarsuyudur. Uzunluk yéniinden ilgenin en bayik
akarsuyu olan Kocadere, Katirlh Daglar’ndan dodar ve Engiiriicik Ovasrni suladiktan
sonra korfeze dékalar.

2.4.3.1.Egim-Yénelim Durumu

Plan Degisikligi alaninin arazi yapisi egimlidir. Arazi egilim yona dogudan batiya
dogrudur. Arazinin edimi %3-4 aralijindadir. Arazideki kot degerleri kuzeyde 4.23-,
guneyde 3.32m arasinda bulunmaktadir




2.5. PLAN DEGISIKLIGi ALANI ARAZi KULLANIMI

Plan Degisikligi Alani Kugukkumla Mahallesi, 334 Ada 326-327 Parsellerde
mevcut trafo yapisi bulunmaktadir. Alanin ¢evresi mevcut ve gelisme konut alanidir.

Seki9:Plan Degisikligi Alaninin Mevcut Durum ve Uydu Gériintiisii

2.6. PLAN DEGISIKLiIGi ALANI MULKIYET ANALIZI

Kagukkumla, 334 Ada 326 parsel sahis,327 parsel TEDAS malkiyetindedir
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Sekil10:Plan Degigikligi Alarmimn Miilkiyet Durumu
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2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Plan Degislikligi Alani  19.01.1998 tarihinde onaylanan “Bursa 2020 yili 1/100.000
Olgekli Gevre Duizeni Plani” “Mevcut Kentsel Yerlesimler” igerisinde kalmaktadir.

Sekil11:Plan Degigikligi Alaninin 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Plamindaki Durumu
2.7.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plan

Plan dedisikligi alani Bursa Buylksehir Belediye Meclisi’nin 12.04.2007 tarihli ve
218 sayih karari ile onaylanan Gemlik Planlama Bélgesi 1/25.000 dlcekli Nazim imar
Planrnda gelisme konut alanlari kapsaminda kalmaktadir.
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Sekil12:Plan Degisikligi Alaminin 1/25.000 Olcekli Gemlik Nazim imar Planinda

ki Durumu
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2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama Degisikligi alani,28.05.2021/830 sayili Buyuksehir Belediye Meclisince onayl
1/5000 Olgekli Bursa,Gemlik ilgesi, Kucukkumla Mahallesi 1/5000 Olgekli Kigukkumla
Nazim Imar Plani “Meskun Konut Afani’, alaninda kalmaktadir.

2.7.4.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan Degisikligi alani; Gemlik Belediye Meclisi'nin 09.11.2020 tarih ve 140 sayili
karari,Bursa BlyUksehir Belediye Meclisi'nin 28.05.2021 tarih ve 811 sayili karari ile
onaylanan Kigikkumla Karayolu Guneyi 1/1000 élgekli Revizyon Uygulama imar Plani
kapsaminda konut alaninda kalmaktadir.
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Sekil14:Plan Degisikligi Alani’'nin Mevcut 171000 Olgekli Uygulama imar Plamndaki Durumu
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3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLANLAMANIN GEREK(}ESi
Plan degisikligi, Gemlik Belediye Encumeninin 9.03.2023 /180 sayili yazisi,

mevcut durum tespiti dogrultusunda mevcut trafonun Imar Planina islenmesi gerekcesiyle

hazirlanmistir.
PLAN DEGISIKLiGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

Plan Degisikligi 334 ada 326-327 parseller kapsaminda yapilmis, onayli imar
Planinda konut alani olan mevcut trafo alaninin oldugu alan 116.82 m? trafo alani olarak

dizenlenmistir
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Sekil15:Plan Degisikligi (Kii¢iikkumla 334 ada 326-327 no’lu parseller)

Plan degigikligi Arazi kullanim Tablosu

KULLANIM ONAYLI PLAN (m?) PLAN DEGISIKLIGI(m?)
Konut Alani 1.100,69 983,87
Trafo Alani 116,82
Toplam 1.100,69 1.100,69

Tablo2:Plan Degisikligi Arazi kullanim Tablosu
Esin Mih¢ioglu
Sehir plancisi
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'Karara Esas Olan Evragin
Karar No : 180 |Giin.No :10/42 [ Gel.No :115.01.07-54007 Dairesi : IMAR VE
| Karar Tar:09/03/2023 J Giin.Tar:09/03/2023 | GeLTar:23/02/2023 SEHIRCILIK MCDURLEG
| KONUSU
| Gemlik Beledive Enctmeninin 08.12.2022 tarih ve 810 sayil: karan ile askiya cikan Kﬁcﬁklmﬁ’
Karayolu Gineyi 32. Etap 18. Madde Uygulamas: hakkinda verilecek kararin belirlenmesi,
ENCUMEN BASKANT: Zeynep AKIS SERINTLRK
|  ENCUMEN OYELERI: Nihat CETIN, Sedat OZER, Oguz HANCER, Mali Hizmetler Miidiir V, fsmai!
OZTURK, Yaz Igler: Muctirg Faruk BILGILI, Imar ve Sehireilik Madiird Pmar TAS ATFSL]

-

Bagkanhk Makamindan 09/03/2023 glinl Enclimenimize havale edilmesi fizerine, evrak okunarak
yapilan gériigme sonucunda;

ligi sayih dilekge ile belirtilen hususlara istinaden Kiigtkkumia Karayolu Giineyi 32. Etap 18. J
{ Madde Uygulamas: hakkmda verilecek kararin belirlenmesi islemlerinin, 3194 sayih imar kanununun|

18. Maddesine gére degerlendirilmesini, uygun gortilmesi halinde, diizenleme siuri, parselasyon plan,
dagatim ve tahsis cetvellerinin kabul edilerek bir ay stire ile askiya gikarilmas: ve aski siiresinin bitiminde,
kontrol ve tescil iglemlerinin yapilabilmesi igin Kadastro Miidiirliigiine gdnderilmesi icin gerekli
enciimen karannin alinmasi hususunda,

Emir ve miisaadelerinize arz ederim." Denilmekte olup; '

Konunun Encimenimizde goriigiilmesi sonucunda: Gemlik Belediye Enciimeninin 08.12.2022,
tarih ve 810 sayil karanm ile aslkiya gikan Kiigiikkumla Karayolu Gineyi 32. Etap 18. Madde
Uygulamasmin iptal edilmesine, imar planinda suyulandirma smunt igerisinde imar adasinda kalan
meveut trafonun, planda trafo yeri olarak plana iglenmesine ysnelik plan degisiklifi cahismalarmin
r baslatilmasina,

| "iigiz 07.02.2023 tarik ve 3710 kayit numarali dilekge.

Isin geregi ve takibi igin Imar ve Sehircilik Mudirliigiine gdnderilmesine.
09.03.2023 tarihli toplantismda meveudun oy birligi ile karar verildi.

i
] Mali Hizmetler Madizr V. Yazi glerj Imar ve Sehircilik Muduri
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